UCHWALA NR XVI/106/2016
RADY GMINY KRUSZYNA

z dnia 8 czerwca 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci
Kruszyna, przy ulicy Sienkiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016, poz. 778) Rada Gminy Kruszyna uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w miejscowosci
Kruszyna, przy ulicy Sienkiewicza, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kruszyna, przyjetego uchwata Rady Gminy Kruszyna Nr XI1/67/08 z
dnia 19 marca 2008 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czgsci uchwaly ,planem” obejmuje
obszar w granicach wyznaczonych w uchwale Nr VII/36/2015 Rady Gminy Kruszyna z dnia 20 maja 2015r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Kruszyna, przy ulicy Sienkiewicza.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu miejscowego, zwanego w dalszej czesci
uchwaty ,,rysunkiem planu”.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1;

-2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kruszyna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 2.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) ustalenia og6lne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego, wraz z
okresleniem zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okreleniem szczegllnych warunkow
zagospodarowania terendéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) ustalenia szczegétowe dla terenow o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz z
okresleniem parametroéw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
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3) przepisy koficowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie literowo-graficzne obszaru zabytkowego:
a) B4 - dbszar obejmujacy zachowany uktad przestrzenny wsi Kruszyna;
5) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi:
a) U - tereny zabudowy ustugowe;.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie s3 ustaleniami planu:
oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyijnej.

5.Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub nie
wystepuja one w granicach obszaru objetego planem, w szczegélnosci dotyczy to:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegllnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenéw, nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogolnych okreslonych w Rozdziale 2;
2) szczegoblowych okreslonych w Rozdziale 3;
3) zawartych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 5 uchwaty, nie wykluczaja stosowania obowigzujacych
przepiséw w zakresie wymaganym dla Zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach
obszaru objgtego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kruszyna;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie okreslajace
funkcj¢ zabudowy i zagospodarowania, ktéra winna dominowaé¢ w granicach terenu okreslonego liniami
rozgraniczajacymi i ktorej sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie okreslajace
jedna lub kilka funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie wspélistnie¢;

5) linii zabudowynieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé okreslone planem linie ograniczajace mozliwosé
lokalizacji budynkéw, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami
budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig przekroczenie tej linii
przez elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkéw i elementy z

)

nimi powiazane, takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

6) ustlugach - nalezy przez to rozumieé prowadzenie czynnosci ustugowych nie zwigzanych z procesami
produkcyjnymi, sktadowaniem lub magazynowaniem.
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2. Uzyte w niniejszej uchwale poj¢cia:
1) dziatka budowlana — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt 22
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

3) obiekt budowlany, budynek, budowla - odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22016 r. poz. 290);

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiecktom, o ktérych budowie jest mowa w art. 143 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 177411777, z 2016
r. poz. 65);

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace w granicach obszaru objetego planem miejscowym

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu Przestrzennego oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego, wraz z
okresleniem zasad i warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. Okresla  sie nastgpujace  elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
i ksztattowania:

1) zachowany historyczny uktad przestrzenny wsi Kruszyna w granicach obszaru 0znaczonego na rysunku planu
symbolem B4;

2) szczegbétowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow okreslonych w ust.1
pkt 1, okreslonow §12i§ 18 uchwaty.

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy: nakaz ksztattowania zabudowy w sposéb typowy dla terenéw
podmiejskich, poprzez realizacj¢ zabudowy niskiej, z duzym udzialem terenéw zieleni,

2) jezeli ustalenia szczegblowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nakaz ograniczenia nowych obiektéw
budowlanych do 12m.

3) w zakresie kolorystyki i rodzaju materiatéow wykonczeniowych:

a) kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych obiektow budowlanych: na powierzchniach tynkowanych
i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow 0 odcieniach posiadajacych do 30%
domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 30% chromatycznosci barwy,

b) nakaz stosowania okreslonych wyzej koloréw nie dotyczy materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych — np. szkta, drewna, klinkieru, betonu, ceramiki, kamienia;

¢) zakazuje si¢ stosowania jako materialéw elewacyjnych listew plastikowych, sidingu oraz blach,

d) kolor pokrycia potaci dachowych: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brazéw.

2. Dla istniejacego w dniu uchwalenia planu budynku, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej kolorystyki i
pokrycia dachowego oraz geometrii dachu. .

§ 8. Jezeli ustalenia szczegélowe nie reguluja inaczej, ustala sie nastgpujace zasady sytuowania obiektéw
budowlanych w stosunku do drogi oraz do granic przylegtych nieruchomosci wraz z okresleniem linii zabudowy:

1) linia zabudowy: zgodnie z Wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy okre$long na rysunku planu, jako
kontynuacja uksztaltowanej linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 4m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego, bedacego jednoczesnie granicg opracowania planu;

2) lokalizacja budynkow:

a) od przylegajacego rowu melioracyjnego, potozonego poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ustawy prawo wodne,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dzialka budowlang w sytuacjach innych niz uregulowane przepisami z zakresu ustawy
zdnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, wylgceznie gdy projektowany budynek bedzie przylegal cata
powierzchnia swej Sciany do $ciany budynku na dzialce sgsiedniej.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szezegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku j jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353);

2) zabudowy ustugowej kwalifikowanej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko:

3) skfadéw i baz oraz obiektow sprzedazy opatu i materialow budowlanych;
4) stacji paliw i warsztatéw samochodowych.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wéd oraz gruntu, wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i zagospodarowania sciekéw, w tym wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegllnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, zgodnie z przepisami z
zakresu Prawa wodnego.

2. Przy korzystaniu z wéd, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji ustalenia okreslone
w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w
sprawie warunk6éw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 1974).

3. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie:

I)nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynku wysokoefektywnych  Zrédet energii  cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej: instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie
wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2016 . poz. 672).

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013
I. poz. 21, z pézn. zm.") oraz z ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 I. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. 22016 1. poz. 250). '

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekraczaé¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary chronione, ustanowione w trybie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrona zachowany uktad przestrzenny wsi Kruszyna, oznaczony na rysunku planu
symbolem B4.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 888 i 1238, z 2014 r. poz. 695,
1101 i 1322 oraz z 2015 r. poz. 87, 122, 933, 1045, 1688, 1936 i 2281.

Id: 5B3FBF20-19CB-4D32-8E12-5556 A868E2FB. Podpisany Strona 4



2. W granicach Wyznaczonego zachowanego uktadu przestrzennego oznaczonego na rysunku planu symbolem
B4 wprowadza sie:

1) nakaz utrzymania uksztattowanej nieprzekraczalnej linij zabudowy;

2) ograniczenie gabarytéw projektowanej zabudowy oraz ksztattowania geometrii dachow, zgodnie z ustaleniami
wprowadzonymi w § 18 uchwaty;

3) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego oraz rodzaju i kolorystyki uzytych materialow
wykonczeniowych w granicach jednej dziatki budowlane;.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty o walorach kulturowych wpisane do rejestru
zabytkow oraz dobra kultury wspétczesnej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 14. 1. Powigzanie obszary objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia istniejaca
ulica Sienkiewicza (potozona poza obszarem objetym planem), zapewniajaca obstuge komunikacyjng obszaru
objetego planem. : »

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowsg w granicach
nieruchomosci, na ktérych Jest realizowana zabudowa; :

2) dla zabudowy ustugowej ustala sie nastepujace wskazniki okreslajace minimalng ilo§é miejsc do parkowania z
dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych w garazu, jednoczesnie:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 30 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z obstugg
klientéw lub powierzchni sprzedazy,

b) I stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na jedna Zmiane,

] ‘ ' a’n‘icé(:,hy nieruchomosci stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z
dnia 21 marca 1985 . o.drogach publicznych ( Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z.pézn.. zm ?). :

3)dla zabddd\zvy us{ugowej obowiazuje zapewnienie w 1

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
§ 15. 1. Zasady ogélne:

1) ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych
sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej; ' '

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont atakze zmiany przebiegu lub rozbidrke istniejacych oraz
lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; ‘
2. Zaopatrzenie w wode:

1) z istniejgcych i projektowanych sieci wodociagowych;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru powinno spelnia¢ wymogi wynikajace z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030). B

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

4. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgee i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w: ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2014 r. poz.

243 z péz. zm.Y) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U.z 2015, poz. 880, 1045, 1777 i 2281).

5. Odprowadzenie $ciekow:

9 Zmiany tekstu Jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 870, 1336, 1830, 1890 i 2281

3 Zmiany tekstu jednolitego mienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2014 r. poz. 827, 1198, z 2015 r. poz. 1069,
1893, 2281, 22016 r. poz. 147. ' :
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1) odprowadzenie $ciekow komunalnych - z wylaczeniem wéd opadowych i roztopowych — do kanalizacji
sanitarnej;

2) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie
sciekéw komunalnych w bezodptywowych zbiornikach do okresowego gromadzenia nieczystosci ciektych.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem
zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wéd w obrebie nieruchomosci;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w system kanalizacji deszczowej;

3) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem
nakazéw zawartych w § 10 ust. I uchwaty.

7. Zaopatrzenie w cieplo: woparciu o lokalne kottownie i indywidualne zrédta badZ instalacje oparte
o niskoemisyjne paliwa lub niskoemisyjne techniki spalania paliw oraz odnawialne zrédta energii.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek - 150 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontow wydzielanych dziatek - 15 m;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 pkt 1 2 wylgcznie:
a) w celu powiekszenia przyleglej dziatki lub regulacji granic;
b) w celu wydzielenia drég, urzadzeri wodnych i terenéw infrastruktury techniczne;j.
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§17. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu moze on by¢é
wykorzystywany  wylacznie w sposéb  dotychczasowy, z dopuszczeniem  zachowania istniejacego
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 18. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi pogrzebowe zwiazane z przechowywaniem zwlok i przygotowaniem zwiok do pochéwku,
b) urzadzenia budowlane i budowle integralnie zwigzane z funkcja terenu ustalona w planie,
¢) obiekty malej architektury, tereny zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejacy sposéb zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejgcego budynku,

b) warunkiem lokalizacji dziatalnosci ustugowej zwigzanej z przechowywaniem zwlok i przygotowaniem
zwlok do pochéwku, jest realizacja wzdhuz wschodniej i zachodniej granicy obszaru objetego planem pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1m lub trwalego nieprzeziernego ogrodzenia,
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¢) linia zabudowy (jako kontynuacja uksztattowanej linii zabudowy) zgodnie z nieprzekraczalng linia
zabudowy wyznaczona na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 2m od krawedzi pasa drogowego
ulicy Sienkiewicza;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,01,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
5) szczegbtowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty projektowanej zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysokosé projektowanej zabudowy: do 8 m w kalenicy gléwnej,

¢) geometria dachéw: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
w granicach 30° - 45°,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Okresla sig stawke procentowg stuzaca do naliczenia Jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta Gminy
Kruszyna w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kruszyna.
§ 21. W6jt Gminy Kruszyna zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. '

§ 22. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kruszyna.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczqfcy Rady Gminy

C //’ 227 f:—
Wanda Krawezyk
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI/106/2016
Rady Gminy Kruszyna
z dnia 8 czerwca 2016 .
Rozstrzygnigeie Rady Gminy Kruszyna o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Kruszyna, przy ulicy Sienkiewicza

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) Rada Gminy Kruszyna stwierdza, ze:

1. W zwiazku z uchwalenjem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
potozony w miejscowosci Kruszyna, przy ulicy Sienkiewicza, nie przewiduje si¢ koniecznosci realizacji
dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy. Wynika to z
faktu, ze plan ten obejmuje teren:

1) zurbanizowany (w peini zabudowany),
2) uzbrojony,
3) potozony przy urzadzonej drodze publiczne;j.

2. Dodatkowe uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i ich finansowanie
bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

3. Dodatkowe uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, bedzie zgodne z
zasadami okreSlonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne oraz ustawie z dnia 7 maja
2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

PRZEWODNICZACY
RADY,GMINY

Co A S rzgrats.
anda Krdwczyk
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektumiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
poloZzony w miejscowosci Kruszyna, przy ulicy Sienkiewicza (nazywanego dalej ,,projektem planu” lub
»opracowaniem’)

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 . poz. 446.) - nazywanej dalej ,,ustawa”, stwierdza sie, ze:

* projekt planu dotyczy obszaru Jednej dziatki budowlanej, polozonej w centralnej czesci miejscowosci
Kruszyna przy ulicy Sienkiewicza, zabudowane] budynkiem ustugowym; nieruchomos¢ o podtuznym ksztalcie
rozcigga si¢ pomigdzy droga publiczna, a rowem melioracyjnym;

* projektem planu objeto obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
polozony przy istniejacej drodze publicznej i w pelni uzbrojony - w obrebie zwartego ukladu przestrzennego
wsi Kruszyna z zachowana charakterystyczng zabudowa; obszar ten Jest zabudowany; nowa zabudowa, ktéra
moze by¢ lokalizowana na tym obszarze stanowic bedzie jedynie uzupelnienie istniejacej kubatury - nie
wymaga realizacji nowego uktadu komunikacyjnego lub dodatkowego uzbrojenia;

* W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kruszyna (zatwierdzony uchwala nr XI1/67/08 z dnia 19 marca 2008 r.) obszar ten zostat oznaczony jako tereny
zabudowy o niskiej intensywnogci zabudowy; sporzadzony projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium;

* sporzadzony projekt planu bierze pod uwage wszystkie wystepujace w granicach opracowania wymagania
okreslone w art. | ust. 2 ustawy, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w ustaleniach projektu planu;
projekt planu uwzglednia w tym zakresie wystepujace uwarunkowania i posiadane kompetencje okreslone w
art. 15 ust, 2 ustawy; w granicach Opracowania nie wystepuja uwarunkowania, uzasadniajace wprowadzanie w
projekcie planu ustalefi w zakresie:

* wymagan ochrony gruntow rolnych i lesnych,

* Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspolczesnej,
* wymagan bezpieczenstwa ludzi i mienia,

* potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
uwzgledniono wystgpujace interesy publiczne, z zachowaniem zasady okreslonej w art.6 ust. 2 ustawy; po
zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu nie wplynely zadne wnioski wlascicieli
nieruchomosci, lub oséb/ jednostek zainteresowanych lokalizacja inwestycji w granicach obszaru objetego
opracowaniem;

* w projekcie planu uwzgledniono w Spos6b rygorystyczny ochrone istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, poprzez wprowadzenie ustaleh szczegbtowych uwzgledniajacych planowany sposéb zagospodarowania
terenu;

* ustalenia planu dla przedmiotowego terenu zostaly zapisane w sposob uwzgledniajgey istniejace w rejonie
inwestycji wskazniki zagospodarowania terenow i gabaryty obiektow budowlanych; ustalenia te pozwalajg na
zachowanie obszaru objetego opracowaniem Jako obszaru zabudowy niskiej, o duzej intensywnosci zabudowy;
w projekeie planu wprowadzono ustalenia pozwalajace w przypadku lokalizacji nowej zabudowy ustugowej, na
uwzglednienie: wymagan tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestizenia, z zachowaniem
waloréw ekonomicznych przestrzeni: projekt planu pozwala na funkcjonowanie istniejacej zabudowy
ustugowej, a takze na lokalizacje ustug pogrzebowych zwiazanych z przechowywaniem zwlok i
przygotowaniem zwlok do pochéwku jako uzupelnienia istniejacej zabudowy; jednoczeénie w projekcie planu
wprowadzono szereg regulacji majacych chronié w maksymalny sposéb istniejaca w rejonie inwestycji
zabudowe mieszkaniowa przed niekorzystnym oddzialywaniem zabudowy ustugowej, w tym poprzez
wprowadzenie w §18 projektu planu nakazéw oraz zakazu lokalizacji zabudowy okreslonego rodzaju, a takze
poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie dopuszczonych gabarytow obiektow budowlanych oraz
powierzchni zabudowy; nalezy podkreslié, ze wprowadzone regulacje (ograniczenia i zakazy) zostaly
wprowadzone na mocy upowaznienia ustawowego wynikajacego z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, maja charakter
powszechny i miesza si¢ w granicach wiadztwa planistycznego gminy;
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*na potrzeby projektu planu sporzadzono prognozg oddzialywania na $rodowisko., z ktorej wynika, ze
wprowadzone rozwigzania nie spowoduja naruszenia réwnowagi przyrodniczej oraz nie stworza zagrozenia dla
zdrowia ludzi; jak wynika z prognozy rozwigzania planistyczne projektu planu chronig tereny przed
negatywnym oddziatywaniem obiektéw ustugowych, a takze ograniczaja niekontrolowany i chaotyczny proces
inwestycyjny, ktéry mégiby odbywa¢ si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku
planu;

*w granicach obszaru objgtego projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszarow polozonych w gminie Kruszyna w solectwie Kruszyna, przyjety Uchwala Nr
XXVI/148/13 Rady Gminy Kruszyna z dnia 15 marca 2013 ., projekt planu zachowuje zgodnos¢ z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy; obszar objety planem, zostal wskazany w Wieloletnim
programie sporzadzania planéw miejscowych (zgodnie z wynikami oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kruszyna oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — przyjetej uchwata Nr XV/97/2016 Rady Gminy Kruszyna z dnia 27 kwietnia 2016 r., podjetej
na podstawie art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy);

* jak wynika ze sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych — uchwalenie planu nie spowoduje
koniecznosci realizacji przez gming inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy (dodatkowego uzbrojenia terenu w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow a takze budowy nowych drog publicznych); w zakresie tym uchwalenie projektu planu
jest neutralne dla budzetu gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

- s A 4ol PLFd
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“Wanda r(a};é‘z;k
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